Blenvenue a Ia reunlon
d’information sur le PLU
5 février 2022




POURQUOI CETTE REUNION ?

d Volonté politiqgue commune d’associer les habitants :

%

* Informer sur les avancées du PLU

% Recueillir les contributions pour améliorer le futur PLU

0 Au dela des obligations réglementaires :

% Une réunion publique PADD

% Courrier / Rencontre de tous les propriétaires d OAP
*» Cette réunion publique PLU

* Rencontres par OAP

<+ Reéunion finale de PLU




COMMENT FAIT-ON CETTE REUNION ?

1/ Présentation du projet : Ecoute respectueuse

2/ Réactions libres :

- Rester sur la vision globale sans zoomer sur les cas
particuliers ( autres moments dédiés)

- Ecoute respectueuse
- Liste des remarques et suggestions

3/ Cadre :

- Respect des personnes, expression des idees et des faits

- Bienveillance et écoute sans preparer sa reponse

- Ne pasjuger et faire confiance a l'objectif commun




DANS QUEL CONTEXTE ?

Ce projet s’inscrit dans un cadre réglementaire :

* Mise en compatibilité avec les évolutions législatives :
loi ALUR, ELAN, code de l"'urbanisme.

* Mise en cohérence avec le schéma général ScoT

* Respect de la loi SRU :
* 25 % de logements sociaux
* 13 % actuellement sur St Loubes
* Manque 780 logements d’ici 2025
* Pénalités de 100 KE / an




DANS QUEL CONTEXTE ?

Ce projet s’inscrit dans un cadre politique:
Faire de Saint-Loubeés une ville en transition :

* Améliorer les mobilités

* Favoriser le vivre ensemble

* Deévelopper le commerce et I'emploi en local
* Augmenter 'autonomie alimentaire

* Augmenter ['lautonomie énergétique

* Protéger le patrimoine végétal et architectural
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Densifier ZI (entreprises) et centre ville (habitat)

—Ecoles :
* Caverniere — Raffette (nord voie ferree)
* Modery (sud)

-Gare

—Habitats part|C|pat|fs




Présentation OAP
sectorielles

Orientation d’Aménagement et de Programmation

* OAP spatialisée « Activités » :
Jauga - Chartran (1)

OAP spatialisée « Equipement, agriculture et environnement, habitat » :
Modery (2)

X * OAP spatialisées « Activités et/ou equipement et/ou bureaux, habitat »
i Meneau (3)
La Gare (4)

‘_ 8= * OAP spatialisees a dominante « Habitat » :
Cajus (5)

Péligon (6)

Peyregrave et Soupetard (7)

.Prise en compte systématique des mobilités
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JAUGA
Orientation d*Aménagement et
de Programmation

Péarmétre da MOAF

Limita PPRI sur la zone

PAYSAGE ET ENVIRONMEMENT

Structune paysanae eliou environnemeniale exislants
- & probizges | & valoriser

Structure paysagéne atlou environnemeantale
B, creser ¢ @ renforger |
paw mydrographique et végataton assccida

interfaces paysagéres, isiéres,
braitarment paysagar naturel

Perapectives sur la plame, €l perceplion de fécheille
& préservar

Secteur patrimonial
- A préserver / @ valonser
DEPLACEMENT

Ve existants - & aménager (v traitement
paysager "naturel” )

Seéguence routisse - ENTREE DE VILLE
Traitement urbain | paysager et sécurisation

Eritrise | Sortie - A& eréer
Féseau de vole douce - A prévolr
PROGRAMMATION BATI/ EQLIPEMENTS

Bati / Aclivités arlisanakes
- B Créer



Programmation :

Des riverains ne
souhaitent pas une
activité proche des
PN habitations

@
JAu sud proche de la voie ferrée
» Activités a fort taux d’emplois
» Petits modules

Des propriétaires fonciers
sont favorables a une

JAunord: - @ grande zone industrielle
Préservation des zones humides et
bocageres, traitement des limites avec
I"habitat
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PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

Structure paysagére etlou environnementale existante
= & prodeger ! & valoriser |

masses boiséas of arbres d'intérat

arbres & stlectionner

paysage agricole atfou natural

néseau ydrographioes o wgdlatio

Accas - A maintenir { A créer

Bechs chamirement doux -

A maintanir £ A créar

Accés cheminemeant doux + passage
chemin agricole / A créer

Réseau de voie doucs - A prévoir

Fona de stationnement paysagéne

Zone de stabonnement vélos
PROCRAMMATION BATI | EQUIPEMENTS

Bt 1 Habitat dé badd individus| graupd

- A créer D

BéE £ Habital de bype petit callectl (R+1)
« A crier [ innn

Ecaole

Equepement spécifique = Fer

Batimant a démalir

Parc

MANAUD
Origntation d"Aménagement at
de Frogrammation

Pénmiddre de 'OAP

Proposition Emplacemeant Réservé
cheminement doux




Programmation :

Les propriétaires fonciers du
« parc » sont globalement
d’accord pour une circulation le
JAu nord: long du Canterrane

»Parc paysager

»Logements sur E. Foucré Les propriétaires
fonciers a

, . i proximité d’E.
 Préservation des zones humides et Foucré sont
bocageres, traitement particulie gGRECIEIESERITE

des déplacements doux d’habitat.

Les déplacements doux sont

bien accueillis et possibles
rapidement
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U Préservation des zones humides et bocagéres,

Au sud

Programmation :

Les propriétaires
fonciers agricoles sont
Y favorables a l'installation
d’agriculteurs

Une école
° ° V4 N \‘
Une activité maraichere @D o
. . De I’habitat
Un parc public : celui du reste possible en

chateau actuel facade de rue
chemin de Mage

U Traitement particuliers des déplacements doux

Les déplacements doux
sont bien accueillis et

possibles rapidement
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MENEAL

Orientation d'Aménagement et
da Programmation

Périmétra de NOAP

Praposition Emplacement Résense
chaminamsant dows

PAYSAGE ET EMVIRONNEMENT

Structure paysagers etiou emvironnementale existante
- A protéger f a valorser

masses hoisees el arbres Jinbéesl

s=ciaur d'intérdt paysager (pstit patrimaine - vua)
Structure paysagéns etiou environnameantale

- A créer | & renforcer

coeur d'lot en lien avec fong de jardin existant

intarfaces paysagéres, lisieres,
Traitement paysager naturel

Perspectives a présener

Secteur patrimanial (Samaing, entibd)
- A présarver [ 8 valoriser

DEPLACEMENT
foie riverains + chaminement doux (sur axistant)

Sequence routiers
Traitament urbain ! paysage: ef sécurisation

Entrée / Sorte - A créer

Acces cheminement dows -
A créer

Réseau de voie douce - & pravair

Fone de stalicnnement pRYSagans

Zone de sElicnnament wéos
PROGRAMMATION BATI EQUIPEMENTS

Bati / Habitat de type individuel groups
- A créer

Edti / Habitat de type patit callectf (R+1)
- A crées

Bati / Habitat, activitas commerciales, artisanales,
equipement {r+1- R+2) - A créer

Armenagenment spéafiqus = Ensamble Mendau
- & proteger { A valorser

Espace paysager - espace publ
Cries

S YR




Programmation :

Idée accueillie
favorablement par les

propriétaires

JAu nord:
»Maintien possible d’'une zone artisanale,

commerciale, activités peu bruyantes

» Logements

[ Préservation de la qualité architecturale, alignement
des facades, avec belvédere coté nord

U Circulations douces vers la gare

Les déplacements doux

sont bien accueillis et
possibles rapidement



Programmation :

La temporalité des
projets n’est pas
homogene entre les

Jd Au sud > propriétaires
» Commerces
> Logements
> Equipement municipal ?

J Circulation douces vers la gare

J Qualité de I'entrée de ville a travailler

Les déplacements doux
sont bien accueillis et

possibles rapidement
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Structure paysagers ellou envircnnementale existants
= protdger | & valorser

masses boisees et arbres dintérat

espace vart (avec usage techniges)

il de 'eau

Structure paysagars ed'ou envircrnementale

- & créer /| & renforcer

interfaces paysageres, lisiéres,

traiterment paysager natural

wesle espace libre & fort potenbel

Perspectives & préserver'a valoniser

Sechkeur patimonial {domaine, entite)
- A prasenser | @ valoriser

DEPLACEMENT

Circulation 8 amélicrar

Voie partagée apaisée avec bus

Enires | Sortie - A créer
Réssau de wois doucs - A prévoir

Zone de stalicnnement paysagére
Zone de stationnement vélos

Passage sous voe SMCF - A rehabilter
Lien interguartier - & ren‘orcer

Securisation  vous SMNCF

PROGRAMMATICN BATH EQUIPEMENTS

Bati f Habitat de type individuel grouse
- B o

Bati / Habitat, bureaux, commerces
- A créer

Bati / Equipement et'ou habital
- A réhabditer

llot en demodition recanstruclion

Barc




Programmation :

Priorité de la région

Nouvelle Aquitaine
(TER Métropolitain)

JAu nord:
»Aménagements, arrét de bus, parking véhicules
»Réhabilitation tunnel piétons
» Accessibilité (Personnes a Mobilité Réduite)
»Mobilités douces vers Cavernes

Partenariat encore
a construire
avec la SNCF




Programmation :

La majorité des
propriétaires sont déja

acteurs dans les projets

1 Au sud
» Commerces de proximité face a la gare
> Logements
» Créer une voie de circulation permettant une
intermodaliteé trains, bus, voitures, vélos
» Voie douce vers I'avenue Pasteur

[ Protection des végétaux (arbres remarquables)
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CAJUS
Orlentation d*Aménagement et
de Programmation

Proposibon Emplacement Résené
cheminemenl doux

PAYSAGE ET ENVIROMMEMEMNT

Slreclure payzagére eliou environnementale exslanie
- A protéger / & valoriser © masses boisdas

Slruciure paysagére etfou environnementzle
= A criver | & renforcer
coeur dilot ettou an lien avec fonds de jardins existants

Ineraces PAYSANIES, lisitres,
travtemment paysager nature

perspective paysagére et lian nter-quarter

DEPLACEMENT

Vo existante 4 amanager

avec traibernent paysager

Entrée | Sortie - A creer

Reseau de voie douca - A pravair

Zone de stationnement paysagére

PROGRAMMATION BAT | EQLIPEMENTS

Bt / Habitat de type individue! groupe
- A créer

Bt ) Habilal de type petit collectf (R+1)
- A craer



Programmation :

La temporalité des projets
n’est pas homogene entre

les propriétaires

- -
> Logements
» Créer des voies de circulation douces
» Traitement des lisiéres agricoles et des

zonhes humides

“ o
- Certains propriétaires

attendent plus de
précisions sur les
projets
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PELIGON
Orientation d’Aménagement et
de Programmation

- e / D Périmétre de 'OAP

Proposition Emplacement Réservé

cheminement doux

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

Structure paysagére et/'ou environnementale existante
- A protéger / & valoriser ;

masses boisées et arbres d'intérét

séquence participant a I'ambiance du chemin de Nice
Structure paysagére et/ou environnementale

- A créer / a renforcer

interfaces paysageres, lisiéres,

traitement paysager naturel

DEPLACEMENT

Voie existante & amilorer

Carrefour a aménager/sécuriser

Entrée / Sortie - A créer

Réseau de voie douce - A prévoir

PROGRAMMATION BATI / EQUIPEMENTS

Béti / Habitat de type individuel groupé
- A créer

Bati / Habitat de type petit collectif (R+1)}
- A créer

llot en demolition/reconstruction



Programmation :

Concertation lancée avec

les riverains

dChemin de Nice: = =
»Logements en mixité sociale R+2
»>Voies douces
»Réhabilitation de la voirie et carrefour
»Préservation du cadre de vie

1 Chemin de Péligon e @
» Logements en mixité sociale R+1
> Alignement facade sur rue projete

Pas de projet
immeédiat
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Birecture paysagén et'ou emvironnementale ecstanis

5 - A protéger [ a valoriser ; massas boisées, arbre

Structure paysagiére et'ou emvirannementals
2 | & - Acraer { a renforcar :

Tl 'L“'H"'.':l interfaces paysagéres, lsires,
f = )
@ KLy

traitermant paysager natural

i %»: perspectve paysagére et lien infer-guanier

DEPLACEMENT

/i ‘*;t{‘“ W Wios existants - A créer
e / | dmm=)  Enbrée/ Sortie - Acréer

Réseau de voie douce - A prévair

Zona da stationnemant paysagéra

PROGRAMMATION BAT / EQUIPEMENTS

Béti | Hanitat de type individuel groupé
- A créar

" Bati/ Habitat de type petit collect (R 1)




Programmation :

Souhait de

certains
propriétaires
d’étre
désenclavés

Ameéliorer la qualité de I'entrée de ville
JSoupetard :
»Logements

Pas de projet

U Peyregrave - = @
> Logements
» Cheminement doux vers la « vieille ferme »

immédiat
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Préservation des hameaux

» Architecture
» Paysage
» Ruralité
> Biodiversité

Basé sur le PADD
voté en 2021



Espace agricole et naturel

., Volonté de développement de la
E% terre nourriciere et préservation des
espaces naturels

» Perméabilité des sols
> Biodiversité

» Ruralité

» Polyculture

Basé sur le PADD
voté en 2021



Principales orientations

> Densifier ’urbanisation en centre-bourg, au
detriment des hameaux excentres, au plus pres des
réseaux existants

» Assurer un parcours résidentiel par le logement
social

% » Limiter la consommation fonciére

2 » Lutter contre I’étalement urbain

R Encourager les mobilités douces

e - Développer I’activité agricole

va » Maintenir la qualité environnementale et paysagére
§ > Limiter I’expansion de la zone industrielle

» Traiter les ilots de chaleur

%! > Améliorer la perméabilité des sols

Basé sur le PADD
voté en 2021



MERCI DE VOTRE ATTENTION !
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